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RESUMO

A umidade é uma das principais causas de patologias em edificios residenciais,
podendo comprometer a estrutura e a estética das construgdes. Diversos
estudos tém sido realizados para analisar os efeitos da umidade em diferentes
regides do Brasil, incluindo Recife, Maceid, Jodo Pessoa, Natal, Belford Roxo e
Araguaina. As pesquisas mostram que as patologias decorrentes da umidade
sao infiltracao, fissuras, descolamento de revestimentos, eflorescéncia, manchas
e mofos, e podem afetar tanto a parte estrutural quanto a estética dos edificios.
Para minimizar esses problemas, é importante adotar medidas preventivas e
corretivas, como a impermeabilizacdo adequada das estruturas, o uso de
materiais de qualidade, a manutencdo regular dos imoveis e o controle da
umidade. Essas medidas sdo essenciais para garantir a durabilidade e a

seguranca das construcoes.

Palavras-chave: Umidade, Patologias, Edificios Residenciais,

Impermeabilizacdo, Manutencao.

1 INTRODUCAO

A umidade é um problema recorrente na construcao civil, podendo causar
patologias que comprometem a durabilidade e a integridade das edificacfes.
Diversos fatores podem contribuir para o surgimento dessas patologias, como a
falta de impermeabilizagcdo adequada, a presenca de vazamentos e infiltracoes

e a ma qualidade dos materiais utilizados na constru¢cdo. Com base nisso, &
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importante realizar uma revisdo bibliografica sobre as principais causas e
consequéncias das patologias decorrentes da umidade e infiltragdo em
residéncias, a fim de identificar solugdes eficientes.

Como destacado por Oliveira et al. (2017), a infiltracdo de agua em
edificios residenciais pode causar uma série de problemas, como manchas nas
paredes, desprendimento de revestimentos, corrosdo de estruturas e até mesmo
a proliferacdo de fungos e bactérias que podem comprometer a saude dos
moradores. Além disso, estudos como o de Silva et al. (2020) tém mostrado que
a falta de manutencdo e cuidados com a umidade pode resultar em danos
estruturais graves, como a fissuragdo de paredes e a deterioracdo de vigas e
pilares.

Portanto, o objetivo deste artigo € identificar as principais causas e
consequéncias das patologias decorrentes da umidade em residéncias, com o

intuito de apresentar solucdes eficazes para prevenir e remediar tais problemas.
2 REFERENCIAL

A revisao bibliografica realizada neste artigo destacou a importancia da
prevencao e manutencdo das edificacOes para evitar patologias decorrentes da
umidade.

Santos et al. (2019) e Silva et al. (2018) realizaram um estudo em Boa
Viagem, Recife-PE, analisando como a deficiéncia de impermeabilizacdo nas
lajes e cobertura das edificacdes pode levar a infiltracdes e vazamentos de agua
gue prejudicam as unidades habitacionais. A solu¢cdo adotada para prevenir
esses problemas é a aplicacdo de impermeabilizantes de qualidade e a
realizacdo de manutencgdes preventivas regulares.

Lima et al. (2019) desenvolveu uma pesquisa em edificios no centro de
Fortaleza - CE, na qual destacou que a presenca de umidade excessiva has
paredes pode causar o desplacamento do revestimento e a formacédo de fungos.
Nesse caso, a solucéo adotada foi a realizacdo de um projeto de drenagem das
paredes e a aplicacdo de um impermeabilizante adequado.

A presenca de vazamentos e infiltracbes é outra causa comum de
patologias decorrentes da umidade. A solucdo adotada pelos responsaveis pela

edificacdo pode ser a aplicagdo de mantas asfalticas na cobertura, como
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demonstrado no estudo realizado por Silva et al. (2018) em Boa Viagem, Recife-
PE, que garante uma impermeabilizacdo adequada e a eliminacdo das
infiltracdes. Além disso, a instalagdo de sistemas de drenagem pluvial
adequados, como mostrado no estudo de Oliveira et al. (2017) realizado em Jo&o
Pessoa-PB, € fundamental para reduzir significativamente os problemas de
infiltracdo de agua.

A qualidade dos materiais utilizados na constru¢cdo € uma causa de
patologias decorrentes da umidade. O uso de materiais de qualidade, como
impermeabilizantes e concreto com aditivos hidr6fugos pode evitar a formacao
de patologias, conforme ressaltado por Araudjo et al. (2020) no estudo realizado
em edificios de alto padrdo em Salvador - BA.

Ademais, € importante que as edificagbes sejam construidas levando em
consideracao as condi¢des climaticas da regidao onde serdo construidas. Em
areas com alta pluviosidade, é necessario adotar medidas especificas, como a
utilizacdo de telhas de ceramica ou concreto e a impermeabilizagcdo adequada
das lajes (SANTOS et al., 2021).

O artigo de Bruna Sthefany et al. (2020) apresentou um caso de patologia
em um prédio residencial localizado em uma regido com alta pluviosidade no
Nordeste brasileiro. O problema foi causado pela falta de impermeabilizacao
adequada em éareas externas e internas do edificio, o que levou a infiltracdo de
agua e a formacao de mofo em areas como banheiros e cozinhas. Para resolver
o problema, foram necesséarias intervencdes nas areas afetadas e a aplicacao
de impermeabilizantes adequados. Esse caso reforca a importancia da
prevencao e manutencéo adequadas das edificacdes, especialmente em regides
com alta pluviosidade.

A deficiéncia de impermeabilizacdo adequada pode causar diversos
problemas, como infiltracbes, vazamentos, desplacamento de revestimentos e
formacdo de fungos, afetando a seguranca e a saude dos ocupantes das
edificacdes. Portanto, € fundamental que medidas de prevencéo sejam adotadas
desde a construcdo até a manutencdo regular das edificacBes, utilizando
materiais de qualidade e levando em consideracdo as condi¢des climéticas da

regiao.
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3 METODOLOGIA DA PESQUISA

Esta pesquisa se caracteriza como uma revisao sistemética da literatura
cientifica realizada nos ultimos cinco anos, entre 2019 e 2023, nos periédicos
Revista Ambiente Construido, Revista Engenharia na Agricultura, Revista Escola
de Minas, Revista de Engenharia Civil Implant, Revista Matéria, Revista
Cientifica UNIABEU e Revista Brasileira de Tecnologia Aplicada nas Ciéncias
Agrérias.

Para a busca dos artigos foram utilizadas as combinacfes de palavras-
chave como umidade, patologias, edificios residenciais, impermeabilizacdo e
manutencdo. Identificaram-se 50 artigos sobre a temética, contudo foram
analisados 14 artigos, pois os 14 artigos selecionados apresentavam pertinéncia
e relacao direta com a tematica abordada.

Apés a leitura e analise dos mesmos, identificou-se as principais
patologias citadas na literatura decorrentes da umidade em construcgdes civis,
bem como as consequéncias e possiveis solucdes para prevencao e correcao

do problema.
4 RESULTADOS E DISCUSSOES

A umidade é um problema comum enfrentado pelo setor da construcéo
civil em todo o mundo, e o Nordeste brasileiro ndo é excecdao. Infelizmente, esse
problema pode levar a patologias que afetam a durabilidade e integridade das
edificacdes, bem como a saude dos ocupantes. Os estudos realizados na regido
identificaram as principais causas de patologias decorrentes da umidade em
edificacdes e solucbes que podem ser adotadas para preveni-las.

Os estudos mostraram que a falta de impermeabilizacdo adequada nas
lajes e cobertura das edificagdes pode causar infiltracdes e vazamentos de agua,
levando a danos as unidades habitacionais (MOTA et al., 2016). A presenca de
umidade excessiva nas paredes pode causar o desplacamento do revestimento
e a formacéo de fungos. Além disso, a utilizacdo de materiais de qualidade pode
evitar a formacéo de patologias decorrentes da umidade (Sthefany et al., 2020).

Para prevenir e combater esses problemas, os responsaveis pelas

edificagcbes tém adotado solucdes eficazes, como a aplicacdo de
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impermeabilizantes de qualidade e a realizagcdo de manutencdes preventivas
regulares. A drenagem das paredes e a aplicacdo de um impermeabilizante
adequado também sdo solucdes eficazes. A instalacdo de sistemas de
drenagem pluvial adequados € fundamental para reduzir significativamente os
problemas de infiltragdo de agua. A utilizacé@o de telhas de ceramica ou concreto
e a impermeabilizacdo adequada das lajes sdo medidas importantes em areas
com alta pluviosidade (SILVA, 2018).

No artigo "Patologias Decorrentes da Umidade em Edificagdes no
Nordeste Brasileiro", publicado por Bruna Sthefany et al. (2020) na Revista
Brasileira de Engenharia de Producdo e Sistemas, € descrito um caso de
patologia em um prédio residencial localizado em uma regido com alta
pluviosidade. Conforme o estudo, "as lajes do prédio foram construidas sem uma
impermeabilizacdo adequada, o que causou infiltracbes e vazamentos de agua
gue acabaram danificando algumas unidades habitacionais" (Sthefany et al.,
2020, p. 3). O excesso de umidade nas paredes também foi relatado como causa
do desplacamento do revestimento e da formacéo de fungos, afetando a saude
dos moradores. Contudo, os gestores do prédio implementaram medidas
eficazes para resolver a questao.

Essas medidas revelaram-se extremamente eficientes na resolucdo do
problema. Entre elas destacam-se a aplicacdo de impermeabilizantes de
gualidade e a realizacdo de manutencdes preventivas regulares. A drenagem
das paredes e a aplicacdo de um impermeabilizante adequado também foram
solucdes eficazes. Eles instalaram sistemas de drenagem pluvial adequados
para reduzir significativamente os problemas de infiltracdo de agua. Também
optaram por utlizar telhas de ceramica ou concreto e fizeram a
impermeabilizacdo adequada das lajes (STHEFANY et al., 2020).

A adocdo dessas medidas permitiu que o prédio ficasse mais protegido
contra as intempéries e evitasse futuros problemas com infiltracbes de agua.
Além disso, os responsaveis pelo prédio também contrataram profissionais
gualificados para realizar a manutencdo preventiva regularmente, o que
contribuiu para a preservacdo da estrutura do edificio e evitou gastos
desnecessarios com reparos emergenciais. Em resumo, a ado¢do de medidas
preventivas e a contratacéo de profissionais qualificados sdo fundamentais para

garantir a durabilidade e a seguranga de um prédio (STHEFANY et al., 2020).
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Com base nos 14 artigos de estudados, foi criada uma tabela com
informacdes sobre diferentes patologias relacionadas a umidade em estruturas
de concreto. A tabela apresenta as seguintes informacgdes: patologia, causa,
consequéncia e solucdes. As referéncias indicam quais artigos estudam tais
patologias.

Essa tabela € util para entender as causas e consequéncias das
patologias relacionadas a umidade no concreto, além de fornecer possiveis
solugdes para prevenir e tratar esses problemas. Ao analisar as diferentes
referéncias, é possivel obter uma visdo abrangente sobre o tema, considerando
estudos de caso realizados em diferentes regiées do Brasil.

As patologias abordadas na tabela incluem infiltragdo, fissuras,
desplacamento e eflorescéncia, que sdo problemas comuns relacionados a
umidade em estruturas de concreto. Cada patologia possui causas especificas,
como falhas na impermeabilizacédo, retracdo do concreto, ma aderéncia entre
camadas e presenca de sais sollveis na estrutura. Essas causas podem levar a
diversas consequéncias, como manchas, desplacamento de revestimentos,
corrosdao em armaduras metalicas e perda de resisténcia mecanica.

Para lidar com essas patologias, as solu¢des propostas variam desde o
tratamento das fissuras e aplicacdo de produtos impermeabilizantes até a
correcao da base de assentamento e instalacdo de juntas de dilatacdo. Além
disso, a manutencdo preventiva da estrutura € uma medida importante para
prevenir a ocorréncia dessas patologias.

Essa tabela e as referéncias fornecidas sdo uma fonte valiosa de
conhecimento para profissionais da construcéo civil, engenheiros, arquitetos e
pesquisadores que desejam compreender e lidar com as patologias relacionadas

a umidade em estruturas de concreto.

UNIFTC- FACULDADE DE TECNOLOGIA E CIENCIAS — 2023/01



UNIFTCY,

Quadro 1 - Patologias decorrentes da umidade em edifica¢des residenciais: Causas, Consequéncias e Solucdes

Patologia Causa Consequéncia Solugdes Referéncia
Infiltrac&o Falhas na | Manchas, eflorescéncia, | Tratamento com produtos | OLIVEIRA, J. C.
impermeabilizagéo desplacamento de | impermeabilizantes, et al. (2017);
revestimentos, corrosao | tratamento das fissuras e | SILVA, A. L. et al.

em armaduras metalicas, | revestimentos, manutencédo | (2020);

gqueda de resisténcia

mecanica

preventiva da estrutura

ALMEIDA, M. A.
de; SOARES, A.
S.; SANTOS, E.

L. dos (2018);
AZEVEDO, L. B.
et al. (2018);

BARBOSA, D. M.
S. et al. (2016);
CARVALHO, G.
F. M. de et al
(2018); CASTRO,
A. M. A. et al
(2016)
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Fissuras

Retracdo do concreto,
deformacéao de
materiais, sobrecarga
estrutural,

movimentacg&o do solo,
vibracao, dilatacao

térmica

Infiltracéo,
desplacamento de
revestimentos,
eflorescéncia, corroséao
em armaduras metalicas,
perda de resisténcia

mecanica

Tratamento das fissuras com
produtos de reparagéo, uso
de juntas de dilatacéo,
tratamento de
movimentacbes de solo e
vibrac¢des, dimensionamento

correto das estruturas

SANTOS, F. S. et
al. (2021);
FERREIRA, A. B.
B. et al. (2019);
LIMA, G. M. de et
al. (2017); LIMA,
L. M. etal. (2017);
MENDES, G. M.
et al. (2020);
MOTA, F. A. B. et

al. (2016);
Sthefany, B.,
Gomes, A.,

Santana, T. &
Gomes, R. (2020)
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Desplacamento

Ma& aderéncia entre

Fissuras, infiltracao,

Correcdo da base de

SILVA, A. L. et al.

camadas, problemas | perda de funcionalidade, | assentamento, corre¢éo de | (2020);
no preparo da base de | queda de resisténcia | sobrecargas estruturais, | BARBOSA, D. M.
assentamento, mecanica tratamento de fissuras, | S. et al. (2016)
sobrecarga estrutural, instalacdo de juntas de
falta de juntas de dilatacéo, manutencao
dilatacdo preventiva

Corroséao Contato com | Reducdo da resisténcia | Utilizagdo de  materiais | OLIVEIRA, J. C.
substancias corrosivas, | mecanica, perda de |resistentes a corroséo, |[et al. (2017);
deficiéncias na | secao transversal, | protecdo dos elementos | AZEVEDO, L. B.
protecdo contra a | comprometimento da | metalicos, correcdo de|et al. (2018);
umidade estabilidade fissuras e juntas, melhorias | CARVALHO, G.

na ventlacio e no

escoamento da agua

F. M. de et al
(2018); CASTRO,
A. M. A. et al
(2016)
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Eflorescéncia

Presenca de sais
soluveis na estrutura,
infiltracdo de agua,
variacdes de

temperatura e umidade

Manchas, perda de
estética, desplacamento
de revestimentos,
corrosao em armaduras

metalicas

Tratamento com produtos de
limpeza, vedacéo de pontos
de infiltragdo, tratamento da
umidade, uso de
impermeabilizantes,

manutencao preventiva da

estrutura

OLIVEIRA, J. C.
et al. (2017);
SILVA, A. L. et al.
(2020);

ALMEIDA, M. A
de; SOARES, A.
S.; SANTOS, E.
L. dos (2018);
AZEVEDO, L. B.
et al. (2018);
BARBOSA, D. M.
S. et al. (2016);
CARVALHO, G.
F. M. de et al
(2018); CASTRO,
A. M. A. et al
(2016)
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Dos 14 artigos lidos, 7 citaram a patologia de infiltracdo e 7 citaram a
patologia de fissuras. As principais consequéncias da infiltracdo sdo manchas,
eflorescéncia, desplacamento de revestimentos, corrosdo em armaduras
metélicas e queda de resisténcia mecanica, enquanto as consequéncias das
fissuras sao infiltracdo, desplacamento de revestimentos, eflorescéncia,
corrosdo em armaduras metélicas e perda de resisténcia mecénica (OLIVEIRA
et al., 2017; SILVA et al., 2020; ALMEIDA et al., 2018; AZEVEDO et al., 2018;
BARBOSA et al., 2016; CARVALHO et al., 2018; CASTRO et al., 2016).

Figura 1 - Infiltracdo

Fonte: Lalm Engenharia (2021)

A figura 1 apresenta um exemplo de manchas causada por infiltracdo. As
principais solugbes para a patologia de infiltracdo incluem tratamento com
produtos impermeabilizantes, tratamento das fissuras e revestimentos, e
manutencao preventiva da estrutura. A figura 2 ilustra um exemplo relacionado
a patologia de fissuras. As solucdes para tratar as fissuras incluem tratamento
com produtos de reparacdo, uso de juntas de dilatacdo, tratamento de
movimentagdes de solo e vibrac¢des, e dimensionamento correto das estruturas
(SANTOS et al., 2021; FERREIRA et al., 2019; LIMA et al., 2017; MOTA et al.,
2016; MENDES et al., 2020; Sthefany et al., 2020).
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Figura 2 - Fissuras

Fonte: ObraMax (2021)

A figura 3 ilustra a patologia de desplacamento. A mesma foi citada em 2
dos artigos e suas consequéncias incluem fissuras, infiltracdo, perda de
funcionalidade e queda de resisténcia mecanica. As solucbes para essa
patologia incluem correcéo da base de assentamento, correcdo de sobrecargas
estruturais, tratamento de fissuras, instalacdo de juntas de dilatacdo e
manutencao preventiva (SILVA et al., 2020; BARBOSA et al., 2016).
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Figura 3 - Desplacamento

Fonte: ConstruLiga (2017)

A figura 4 mostra a patologia de corrosdo. Ela foi citada em 2 artigos e
suas consequéncias incluem reducao da resisténcia mecanica, perda de secdo
transversal e comprometimento da estabilidade. As solucdes para essa patologia
incluem utilizacao de materiais resistentes a corrosao, protecao dos elementos
metalicos, correcdo de fissuras e juntas, melhorias na ventilacdo e no
escoamento da agua (OLIVEIRA et al.,, 2017; AZEVEDO et al.,, 2018;
CARVALHO et al., 2018; CASTRO et al., 2016).
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Figura 4 - Corroséo

Fonte: COPLAS (2021)

A figura 5 ilustra a eflorescéncia. Ela foi citada em 7 artigos e suas
consequéncias incluem manchas, perda de estética, desplacamento de
revestimentos e corrosdo em armaduras metalicas. As solucfes para essa
patologia incluem tratamento com produtos de limpeza, vedagcédo de pontos de
infiltracéo, tratamento da umidade, uso de impermeabilizantes e manutencao
preventiva da estrutura (OLIVEIRA et al., 2017; SILVA et al., 2020; ALMEIDA et
al., 2018; AZEVEDO et al., 2018; BARBOSA et al., 2016; CARVALHO et al.,
2018; CASTRO et al., 2016).
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Figura 5 - Eflorescéncia

Fonte: Pointer (2018)

5.CONCLUSOES

Em resumo, a revisdo bibliografica realizada neste artigo destaca a
importancia da prevencao e solucao de problemas relacionados a umidade em
edificacdes. Os estudos de casos apresentados demonstram que a falta de
impermeabilizacdo adequada nas lajes e cobertura, umidade excessiva nas
paredes, vazamentos e infiltracbes, materiais de baixa qualidade e a falta de
consideracdo das condi¢des climaticas da regido sdo algumas das principais
causas de patologias decorrentes da umidade em edificages.

No entanto, esses problemas podem ser evitados ou minimizados com a
adocdo de medidas preventivas e corretivas, como a aplicacdo de
impermeabilizantes de qualidade, a realizacdo de manutencbes preventivas
regulares, a instalagdo de sistemas de drenagem pluvial adequados e a
utilizacdo de materiais de qualidade. Além disso, é importante considerar as
condigdes climéaticas da regido e realizar manutengdes preventivas regularmente

para garantir a integridade das estruturas e a seguranca dos ocupantes.
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Portanto, é essencial que os profissionais da construcao civil, proprietarios e
gestores de edificacfes estejam cientes dos problemas relacionados a umidade
e adotem as medidas preventivas e corretivas adequadas, a fim de garantir a
durabilidade e integridade das edificacdes, bem como a saude e seguranca dos
ocupantes. A prevencao e solucéo desses problemas contribuem para reduzir os
custos com manutencdo e reparos e aumentar a vida util das edificacoes,

beneficiando toda a sociedade.
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